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13. Ograniczenia obrotu nieruchomoséciami

Podstawowym Zrédiem ograniczenia obrotu nieruchomosciami $3 ustawy. Dla po-
szczegblnych typéw nieruchomosci moga zostaé wprowadzone ograniczenia w ich ob-
rocie. W ustawie z 1982 roku o ochronie gruntéw rolnych i le$nych zostat wprowadzony
obowigzek wykorzystania tych gruntéw zgodnie z ich przeznaczeniem. Wiasciciel takich
gruntéw nie moze ich sprzeda¢ pod zabudowe lub na cele rekreacyjne. Zmiana prze-
znaczenia tych gruntéw moze dokona¢ si¢ jedynie w drodze zmiany planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

Kolejne ograniczenie wynika z ustawy o gospodarce nieruchomosciami z 1997 roku,
w ktérej ustawodawca postanowil, ze .podziat gruntu i jego czgéciowa sprzedaz moze
by¢ dokonana wéwczas, gdy jest to zgodne z planem zagospodarowania przestrzenne-
g0. Od tej zasady mogg by¢ wyjatki, np. zasiedzenie czgdei nieruchomosci lub zniesie-
nie wspéiwlasnosci zabudowanego gruntu i wydzielenie samodzielnych mieszkan Iub
siedlisk. Podstawg podziatu gruntu jest decyzja administracyjna, w niektérych jednak
przypadkach, zwlaszcza spornych, bedzie to orzeczenie sadowe.

Kolejnym ustawowym ograniczeniem w obrocie nieruchomosciami jest prawo pier-
wokupu zastrzezone dla Skarbu Panstwa i gminy, w przypadku gdy whasciciel po naby-
ciu nieruchomosci od tych podmiotéw, chee nieruchomos¢ sprzedad.

Ograniczenia w obrocie nieruchomosciami wynikajg réwniez z ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemca Ten bowiem musi mie¢ stosowne pozwolenia. Wy-
mog ten nie dotyczy jednak obywateli panistw cztonkowskich Unii Europejskiej. Jedynym
ograniczeniem jest wprowadzenie okreséw przejsciowych na zasadzie wzajemnosci.
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